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2.5.2
Περιεχόμενα

 Γενικά Χαρακτηριστικά Επιχείρησης.
 Διαδικασία.
 Συλλογή Στοιχείων.
 Ισοζύγια.
 Επεξεργασία στοιχείων.
 Μετρήσεις - Ειδικές Ενεργειακές Καταναλώσεις.
 Δράσεις Ενεργειακής Βελτίωσης.
 Συμπεράσματα.
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2.5.3
Γενικά

Έναρξη λειτουργίας: 1962.
Αριθμός Εργαζομένων: 450 άτομα.

Συνολικό Εμβαδόν: 29.500 m2.

Αριθμός Δωματίων: 453.

Ετήσιος Αριθμός Διανυκτερεύσεων: 130.000.

Εγκαταστάσεις:.

 Ηλεκτρικά και θερμικά φορτία που λειτουργούν σε 24ωρη βάση.

 Παρακολούθηση των εγκαταστάσεων από τεχνική διεύθυνση 30 ατόμων.

 Οι υπάρχουσες ενεργειακές εγκαταστάσεις θέρμανσης, κλιματισμού, νερού χρήσης 

είναι πεπαλαιωμένες και δεν υπάρχουν συστήματα αυτομάτου ελέγχου.

 Τα κεντρικά συστήματα θέρμανσης (που αντικατέστησαν τα αρχικά προ 25ετίας) 

παρουσιάζουν μεγάλες  απώλειες ενέργειας.
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2.5.4
Διαδικασία Ενεργειακής Επιθεώρησης

Προετοιμασία για την 
διεξαγωγή της Ενεργ. 

επιθεώρησης

Συλλογή στοιχείων -
Ισοζύγια

Επεξεργασία των 
στοιχείων

Βοηθητικές 
Μετρήσεις

Προτάσεις Δράσεων 
Ενεργειακής 
Βελτίωσης

Ερωτηματολόγια

Έλεγχος υπαρχόντων 
συστημάτων μέτρησης

Έρευνα αγοράς

Οικονομική ανάλυση

Πρόγραμμα 
δράσεων

Συμπεράσματα

Τεχνική
Διεύθυνση

Ενεργειακοί Δείκτες
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2.5.5
Συλλογή Ενεργειακών Στοιχείων

Μορφές ενέργειας: 

 Ηλεκτρισμός ⇒ Σύνδεση με το δίκτυο ΜΤ και το τιμολόγιο Β1 της ΔΕΗ.

 Πετρέλαιο θέρμανσης ⇒ Ανάγκες θέρμανσης και ζεστού νερού.

 Φυσικό Αέριο ⇒ Σύνδεση με δίκτυο της ΔΕΠΑ για κάλυψη αναγκών στην κουζίνα.

Συλλογή Στοιχείων:

Μορφή Ενέργειας \ Έτος 2000 2001 2002

Ηλεκτρισμός (MWh) 7.369 7.576 7.903

Πετρέλαιο θέρμανσης (λίτρα) 952.293 929.944 970.747

Φυσικό Αέριο (m3) 100.055 101.033 99.095
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2.5.6
Κατανάλωση Ηλεκτρισμού

Μεγαλύτερη κατανάλωση: Αύγουστος λόγω ψυκτικών φορτίων.

ΦΕΒ
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2.5.7
Κατανάλωση Πετρελαίου

Μεγαλύτερη κατανάλωση: Δεκέμβριος
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2.5.8
Κατανάλωση Φυσικού Αερίου
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2.5.9
Ενεργειακό Ισοζύγιο (ΤΙΠ) [1/2]

Μορφή Ενέργειας \ Έτος 2000 2001 2002
Ηλεκτρισμός 633,73 651,54 679,66
Πετρέλαιο θέρμανσης 873,31 852,82 890,24
Φυσικό Αέριο 88,48 89,34 87,63
Σύνολο 1595,52 1593,70 1657,52

Κατανομή 2000

Πετρέλαιο 
θέρμανσης

54,7%

Ηλεκτρισμός
39,7%

Φυσικό Αέριο
5,5%
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2.5.10
Ενεργειακό Ισοζύγιο (ΤΙΠ) [2/2]

Κατανομή 2002

Πετρέλαιο 
θέρμανσης

53,7%

Ηλεκτρισμός
41,0%

Φυσικό Αέριο
5,3%

Πετρέλαιο 
θέρμανσης

53,5%

Ηλεκτρισμός
40,9%

Φυσικό Αέριο
5,6%

Κατανομή 2001

Παρατηρείται σταθερότητα στην κατανομή μορφών ενέργειας.
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2.5.11
Κόστος Ενέργειας (€)

Μορφή Ενέργειας \ Έτος 2000 2001 2002
Ηλεκτρισμός 437.528 449.865 469.262
Πετρέλαιο θέρμανσης 336.305 332.395 346.980
Φυσικό Αέριο 35.345 28.250 30.050
Σύνολο 809.178 810.510 846.292

Κατανομή 2002 Φυσικό Αέριο
3,6%

Ηλεκτρισμός
55,4%

Πετρέλαιο 
θέρμανσης

41,0%
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2.5.12
Επεξεργασία Στοιχείων

2002
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2.5.13
Επεξεργασία Στοιχείων

Οι ανάγκες για ζεστό νερό είναι λιγότερες το καλοκαίρι, ενώ οι υπόλοιπες θερμικές 
ανάγκες είναι σταθερές.

2002



Μάθημα: Διαχείριση Ενεργειακών Πόρων

2.5.14
Χρέωση Ηλεκτρισμού: Τιμολόγιο Β1

2002
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2.5.15
Κατανάλωση Ενέργειας ανά χρήση

Ηλεκτρισμός

Ανελκυστήρες
8%

Υπόλοιπα
40%

Κλιματισμός
13%

Φωτισμός
22%

Ψυγεία
9%

Αντλίες
8%

Μεγάλο ποσοστό φωτισμού 
εξαιτίας της συνεχούς χρήσης.

Ο κλιματισμός λειτουργεί για 6 
περίπου μήνες το χρόνο.

Υπόλοιπα: FCU (Fan Coil Units), 
AHU (Air Handling Units), Extract 
Fans, σύστημα ύδρευσης.
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2.5.16
Έλεγχος Ηλεκτρικών Εγκαταστάσεων

Ορθή Επιλογή Τιμολογίου Β1.

Αποτελεσματική κεντρική αντιστάθμιση (cosφ = 1) (το σύστημα λειτουργεί από 1962)

Η ψύξη στο ξενοδοχείο παράγεται από δύο ψύκτες 1.500 Mcal/h που εργάζονται
εναλλάξ και ένα μικρότερο ψύκτη 500 Mcal/h που λειτουργεί βοηθητικά.

Στο ξενοδοχείο υπάρχουν 7 ανελκυστήρες (4 κοινού και 3 προσωπικού). Οι
ανελκυστήρες έχουν αλλαχθεί το 1988 και είναι εφοδιασμένοι με σύστημα αυτόματης
επιλογής ανελκυστήρα. Υπάρχει σύστημα πρόβλεψης για διακοπή ρεύματος.

Ο φωτισμός γίνεται σε 24ώρη βάση σε όλους τους κοινόχρηστους χώρους για την
εξυπηρέτηση πελατών και η ισχύς των λαμπτήρων πυρακτώσεων στα δωμάτια είναι
350 MW ⇒ Για τον φωτισμό υπάρχει οργανωμένη υπηρεσία συντήρησης.

Τα δίκτυα σωληνώσεων νερού είναι από το 1963. Αυξημένες απώλειες λόγω
επικαθήσεων.
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2.5.17
Κατανάλωση Ενέργειας ανά χρήση

Θέρμανση 
Χώρων

21%

Ζεστό Νερό
43%

Ατμογεννήτριες 
Πλυντηρίων

27%

Ανάγκες 
Κουζίνας

9%

Θερμική Ενέργεια

 Οι ανάγκες τις κουζίνας για
μαγείρεμα καλύπτονται με
φυσικό αέριο.

 Υπάρχει μεγάλη ανάγκη για
ζεστό νερό και το καλοκαίρι
λόγω της φύσης της
επιχείρησης.

 Η ποσότητα ζεστού νερού
διοχετεύεται στα δωμάτια και
στα κεντρικά πλυντήρια.
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2.5.18
Έλεγχος Θερμικών Εγκαταστάσεων

Υπάρχουν 3 λέβητες που λειτουργούν με πετρέλαιο με β.α. 85%.

Τα πλυντήρια λειτουργούν με πετρέλαιο (δυνατότητα χρήσης φυσικού αερίου).

Η αποθήκευση πετρελαίου γίνεται σε δεξαμενές χωρητικότητας 60.000 λίτρων.

Ο έλεγχος καύσης για τους λέβητες γίνεται με όργανα αυτοματισμού.

Το σύστημα θέρμανσης αντιμετωπίζει προβλήματα λόγω των αλλαγών που
έγιναν το 1984 από μαζούτ σε ντίζελ. ⇒ Στις μονάδες του ισογείου υπάρχει
ανακυκλοφορία αέρα, όμως αυτή ρυθμίζεται χειροκίνητα από τους τεχνικούς.

Γίνονται μετρήσεις καυσίμων και νερού από την τεχνική διεύθυνση.

Παρατηρείται μη ελεγχόμενη αύξηση της θερμοκρασίας χώρων το χειμώνα σε
σημείο που παραπονιούνται οι πελάτες.⇒ Αδυναμία ελέγχου κεντρικού
συστήματος λεβήτων.

Παρατηρείται πεπαλαιωμένο σύστημα μονώσεων.
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2.5.19
Βοηθητικές Μετρήσεις

Μέγεθος 1η Μέτρηση 2η Μέτρηση
Τεισ (°C) 23 23
Tεξ (°C) 127 128
O2 (%) 9,4 8,5
CO2 (%) 8,5 9,3
NO (ppm) 63 63
λ (%) 82 68
Απόδοση (%) 85,3 85,7

1) Λέβητες 2) Θερμοκρασίες
Χειμώνας: 23-25 °C και Καλοκαίρι 22-24 °C
(απέχουν 2-3 °C από τα επιτρεπτά όρια).

3) Κλιματισμός
Σε 24ώρη βάση ψύχεται άσκοπα το ¼ των
δωματίων.

4) Ατμός
Πίεση 0,5 bar και θερμοκρασία 150 °C
(κεκορεσμένος).

5) Ένταση φωτισμού
Στα δωμάτια κρίνεται ικανοποιητική, ενώ στους
κοινόχρηστους χώρους κρίνεται υπερβολική,
αλλά δικαιολογείται με βάση την χρήση των
χώρων αυτών.
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2.5.20
Ενεργειακοί Δείκτες

Κατανάλωση
/ επιφάνεια: 
620 kWh/m2 Ηλεκτρικά:260 kWh/m2⇒ «Μέτριος»

Θερμικά:360 kWh/m2⇒ «Καλός» εξαιτίας των κλιματολογικών 
συνθηκών στην Ελλάδα.

Επιμέρους Δείκτες:

Θέρμανση: 71,5 kWh/m2⇒ «Μέτριος» 

Φωτισμός: 94,1 kWh/m2⇒ «Υψηλός» 

Κουζίνα: 32,2 kWh/m2⇒ «Υψηλός» 

Υπόλοιπος Ηλεκτρολογικός εξοπλισμός : 174,8 kWh/m2⇒ «Υψηλός».

Σύγκριση με Ευρωπαϊκά Πρότυπα*

* ΕΕ: Ενεργειακός Οδηγός για Ξενοδοχεία, 1997
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2.5.21
Δράσεις Ενεργειακής Βελτίωσης

Δράσεις 
Ενεργειακής Βελτίωσης

Νοικοκυρέματος Χαμηλού Κόστους Ανακατασκευής

• Μέτρα χωρίς ειδική 
χρηματοδότηση

• Αλλαγή συμπεριφοράς 
χρηστών

• Χρηματοδότηση από τον 
ετήσιο προϋπολογισμό

• Αποπληρωμή: Λιγότερο 
από 2 έτη

• Επεμβάσεις εντάσεως 
κεφαλαίου

• Προϋποθέτουν 
τεχνοοικονομική μελέτη
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2.5.22

Δράσεις Νοικοκυρέματος και Χαμηλού Κόστος
Ρύθμιση του συστήματος με σκοπό να λειτουργεί στο βαθμό που χρειάζεται ⇒

Έλεγχος χρονοδιακοπτών, προγραμματιστών κλπ.

Ορθολογική διαχείριση συστημάτων φωτισμού (κλείσιμο φωτιστικών τις ώρες 

αιχμής).

Μείωση της θερμοκρασίας ζεστού νερού από 60 °C σε 50 °C στα δωμάτια. Το 

μέτρο αυτό μπορεί να συνδυαστεί με την μείωση των θερμικών απωλειών στο 

κεντρικό δίκτυο.

Τακτική συντήρηση και βελτίωση μόνωσης.

Δράσεις Ενεργειακής Βελτίωσης
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2.5.23

Τοποθέτηση νέας θερμομόνωσης στην οροφή του κτιρίου με στόχο
την αποφυγή απωλειών θερμότητας.
Συνολική Επιφάνεια: 6.000 τ.μ.

Χαρακτηριστικά Επένδυσης:

Κόστος: 140.000 ΕΥΡΩ.

Εξοικονόμηση: 3,4%.

Αποπληρωμή: 4,6 χρόνια.

Κτιριακό Κέλυφος

Δράσεις Ανακατασκευής



Μάθημα: Διαχείριση Ενεργειακών Πόρων

2.5.24

Αντικατάσταση φωτιστικών 26 mm με νέους 16 mm.

Κόστος: 160.000 ΕΥΡΩ

Εξοικονόμηση: 3%.

Αποπληρωμή:8,3 χρόνια.

Αντικατάσταση φωτιστικών με νέα με στραγγαλιστικά πηνία.

Κόστος: 115.000 ΕΥΡΩ

Εξοικονόμηση: 5%.

Αποπληρωμή: 2,7 χρόνια.

Φωτισμός
Δράσεις Ανακατασκευής



Μάθημα: Διαχείριση Ενεργειακών Πόρων

2.5.25

Αλλαγή των κλιματιστικών μονάδων και τοποθέτηση νέων με 
εναλλάκτες προθέρμανσης του αέρα τροφοδοσίας που εισέρχεται.
Τοποθέτηση αντλιών και ρυθμιστών στροφών στο πιεστικό παροχής 
νερού.
Αντικατάσταση ψυκτών με νέους υψηλότερης απόδοσης.
Αντικατάσταση των πύργων ψύξεως.

Χαρακτηριστικά Επένδυσης:

Κόστος: 680.000 ΕΥΡΩ.

Εξοικονόμηση: 5,8 %.

Αποπληρωμή:15 χρόνια

Κλιματισμός - Εξαερισμός

Δράσεις Ανακατασκευής
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2.5.26

Αλλαγές στον εξοπλισμό:
Τοποθέτηση καυστήρων αερίου / δίκτυο αερίου / Μετρητές, Βάνες, κλπ.

Οφέλη:
Παραγωγή απευθείας ζεστού νερού έτοιμο προς κατανάλωση και όχι ατμός ⇒

Κατάργηση εναλλακτών θερμότητας – αντικατάσταση δικτύου με νέο καλύτερης 
μόνωσης.
Βελτιστοποίηση λειτουργίας του συστήματος λόγω λειτουργίας των λεβήτων σε 

υψηλότερα φορτία.
Σημαντική μείωση κόστους καυσίμου.
Περιβαλλοντικά οφέλη.

Χαρακτηριστικά Επένδυσης:
Κόστος: 145.000 ΕΥΡΩ.
Εξοικονόμηση: 3,3 %.
Αποπληρωμή: ~ 5 χρόνια.

Αντικατάσταση λεβήτων – Χρήση Φυσικού Αερίου

Δράσεις Ανακατασκευής
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2.5.27

Στόχος: Ο έλεγχος και η σωστή λειτουργία των ΗΜ εγκαταστάσεων του κτιρίου, 

κλιματισμού, θέρμανσης, ανελκυστήρων και φωτισμού.

Εξοπλισμός:

Κεντρική και τοπικές μονάδες ελέγχου.

Δίκτυο επικοινωνίας.

Προγράμματα ελέγχου.

Χαρακτηριστικά Επένδυσης:

Κόστος: 440.205 ΕΥΡΩ.

Εξοικονόμηση: 11 %.

Αποπληρωμή: 4,7 χρόνια.

Εγκατάσταση Συστήματος Διαχείρισης Ενέργειας (BMS)

Δράσεις Ανακατασκευής
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2.5.28
Συμπεράσματα

Επεμβάσεις νοικοκυρέματος (χωρίς κόστος)⇒ Εξοικονόμηση: 2 %
«Γρηγορότερες» επενδύσεις (Με βάση Χρόνος Αποπληρωμής) ⇒ Συνολική 
εξοικονόμηση 25% :

1. Αντικατάσταση φωτιστικών με νέα με στραγγαλιστικά πηνία :2,7 χρόνια
2. Κτιριακό Κέλυφος: 4,6 χρόνια.
3. Σύστημα BMS: 4,7 χρόνια.
4. Εισαγωγή φυσικού αερίου: 5 χρόνια. 

Οικονομικά αποδοτικότερες επενδύσεις (Με βάση Ετήσια Ισοδύναμη Αξία):

1. Σύστημα BMS: 95.000 ΕΥΡΩ 

2. Επεμβάσεις στο κλιματισμό: 50.000 ΕΥΡΩ 

3. Εισαγωγή φυσικού αερίου: 20.050 ΕΥΡΩ

4. Επεμβάσεις στον Φωτισμό: 15.400 ΕΥΡΩ
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2.5.29
Περαιτέρω Βελτιώσεις

 Συμπαραγωγή θερμότητας-ηλεκτρισμού.
 Υποκατάσταση πετρελαίου θέρμανσης από φυσικό αέριο.
 Σύστημα παγοαποθήκευσης με ταυτόχρονη αλλαγή 

τιμολογίου.

Καλύτερη Ενεργειακή Διαχείριση ⇒

Βελτίωση του κόστους και της λειτουργίας της επιχείρησης

⇒ Προστασία του περιβάλλοντος
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